Opis 1 oszacowanie
nieruchomosci w egzekucji

Opis i oszacowanie to kluczowy etap egzekucji z nieruchomosci. Nastepuje po
zajeciu. Okresla doktadnie przedmiot egzekucji i ustala krag uczestnikow

postepowania.



Cel i znaczenie opisu i oszacowania

Doktadne okreSlenie 78 Ustalenie wartoSci

przedmiotu Zapobiega pokrzywdzeniu dtuznika

Wykazuje czesci sktadowe i i wierzyciela.

przynaleznosci nieruchomosci.

©)
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Identyfikacja uczestnikow

Ustala krag i miejsca zamieszkania

uczestnikow postepowania.



Znaczenie prawidlowej wyceny

Zbyt wysoka wycena Zbyt niska wycena

Utrudnia sprzedaz licytacyjna. Wierzyciel moze nie uzyskaé Powoduje strate zaréwno dla wierzyciela, jak i dluznika.

zaspokojenia roszczen.



Kto dokonuje oszacowania?

Biegly z uprawnieniami

Powotany przez komornika specjalista
z uprawnieniami do szacowania

warto$ci nieruchomosci.

Wyjatek od zasady
Nie potrzeba biegtego, gdy

nieruchomos$¢ byta szacowana dla
potrzeb rynkowych w ciggu 6 miesiecy

przed zajeciem.

Warunek wyjatku

Wczesniejsze oszacowanie musi
odpowiada¢ wymogom oszacowania w

egzekucji.



Trzy znaczenia opisu 1 oszacowania

Czynno$¢ komornika

o@ Ogledziny w celu ustalenia stanu
faktycznego i prawnego nieruchomosci.

Etap egzekucji

Od zajecia do uprawomocnienia sie g

opisu i oszacowania.

5 Protokot opisu i oszacowania

Dokument podlegajacy zaskarzeniu.



Terminy w opisie i
oszacowaniu

O

Wezwanie do zaptaty

Dhuznik ma 2 tygodnie na uregulowanie dtugu.

Obwieszczenie o terminie

Komornik zawiadamia o terminie opisu i oszacowania.

Oczekiwanie

Minimum 2 tygodnie od zawiadomienia.

Opis i oszacowanie

Nie wczesniej niz miesigc od zajecia nieruchomosci.
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Koszty opisu 1 oszacowania

Ryzyko wierzyciela

Przy bezskutecznej egzekucji koszty powiekszaja strate.

Zaliczka

Wierzyciel zobowigzany jest ztozy¢ zaliczke na koszty.

Wynagrodzenie biegtego

Glowny koszt zwigzany z opisem i oszacowaniem.



Uproszczona egzekucja z nieruchomoSci

Natychmiastowy opis

Komornik dokonuje opisu niezwlocznie po zajeciu.

Wniosek wierzyciela

By

Mozna zlozy¢ bez oczekiwania na uptyw terminu.

Whiosek o wszczecie

Mozliwe potaczenie z wnioskiem o wszczecie egzekucji.



