
Opis i oszacowanie 
nieruchomo[ci w egzekucji
Opis i oszacowanie to kluczowy etap egzekucji z nieruchomo[ci. Nast�puje po 
zaj�ciu. Okre[la dokCadnie przedmiot egzekucji i ustala kr�g uczestników 
post�powania.



Cel i znaczenie opisu i oszacowania
DokCadne okre[lenie 
przedmiotu
Wykazuje cz�[ci skCadowe i 
przynale}no[ci nieruchomo[ci.

Ustalenie warto[ci
Zapobiega pokrzywdzeniu dCu}nika 
i wierzyciela.

Identyfikacja uczestników
Ustala kr�g i miejsca zamieszkania 
uczestników post�powania.



Znaczenie prawidCowej wyceny
Zbyt wysoka wycena

Utrudnia sprzeda} licytacyjn�. Wierzyciel mo}e nie uzyska� 
zaspokojenia roszczeE.

Zbyt niska wycena

Powoduje strat� zarówno dla wierzyciela, jak i dCu}nika.



Kto dokonuje oszacowania?
BiegCy z uprawnieniami
PowoCany przez komornika specjalista 
z uprawnieniami do szacowania 
warto[ci nieruchomo[ci.

Wyj�tek od zasady
Nie potrzeba biegCego, gdy 
nieruchomo[� byCa szacowana dla 
potrzeb rynkowych w ci�gu 6 miesi�cy 
przed zaj�ciem.

Warunek wyj�tku
Wcze[niejsze oszacowanie musi 
odpowiada� wymogom oszacowania w 
egzekucji.



Trzy znaczenia opisu i oszacowania

Etap egzekucji
Od zaj�cia do uprawomocnienia si� 

opisu i oszacowania.

Czynno[� komornika
Ogl�dziny  w celu ustalenia stanu 
faktycznego i prawnego nieruchomo[ci.

ProtokóC opisu i oszacowania
Dokument podlegaj�cy zaskar}eniu.



Terminy w opisie i 
oszacowaniu

Wezwanie do zapCaty
DCu}nik ma 2 tygodnie na uregulowanie dCugu.

Obwieszczenie o terminie
Komornik zawiadamia o terminie opisu i oszacowania.

Oczekiwanie
Minimum 2 tygodnie od zawiadomienia.

Opis i oszacowanie
Nie wcze[niej ni} miesi�c od zaj�cia nieruchomo[ci.



Koszty opisu i oszacowania

Ryzyko wierzyciela
Przy bezskutecznej egzekucji koszty powi�kszaj� strat�.

Zaliczka
Wierzyciel zobowi�zany jest zCo}y� zaliczk� na koszty.

Wynagrodzenie biegCego
GCówny koszt zwi�zany z opisem i oszacowaniem.



Uproszczona egzekucja z nieruchomo[ci

Natychmiastowy opis
Komornik dokonuje opisu niezwCocznie po zaj�ciu.

Wniosek wierzyciela
Mo}na zCo}y� bez oczekiwania na upCyw terminu.

Wniosek o wszcz�cie
Mo}liwe poC�czenie z wnioskiem o wszcz�cie egzekucji.


