
Najem Okazjonalny i 
Eksmisja - Przewodnik dla 
Wynajmuj�cych
Na¥p³ ¾¨aĨ¥¾µa«µĞ ø¾ ìápc¥a«µa �¾ä³a Ā³¾ĘĞ µa¥³Ā Ęáä¾ĘajĨ¾µa Ę 2001 
ä¾¨Ā, ¨ø¿äa ja¥p Ę²aíc�c�p«¾³ ³�pìĨ¨a¶ j¾jaø¨¾Ęp ĨabpĨá�pcĨpµ�a 
áäaĘµp. D¾øĞcĨĞ ĘĞµa¥³Ā «¾¨a«� áäĨpĨ ¾ì¾bĞ ��ĨĞcĨµp µa ¾¨äpì j¾ 10 «aø � 
ĘĞ³a�a ìáp²µ�pµ�a ¾¨äpí«¾µĞc� �¾ä³a«µ¾íc�, ¨ø¿äp ĨµacĨ�c¾ Ā²aøĘ�a¥� 
áä¾cpì pĘpµøĀa«µp¥ p¨ì³�ì¥�.

W øĞ³ áäĨpĘ¾jµ�¨Ā ¾³¿Ę�³Ğ ĘìĨĞìø¨�p aìáp¨øĞ µa¥³Ā ¾¨aĨ¥¾µa«µp�¾ - 
¾j ¥p�¾ cpc� c�aäa¨øpäĞìøĞcĨµĞc�, áäĨpĨ ĘĞ³a�aµp j¾¨Ā³pµøĞ, aī á¾ 
áä¾cpjĀä� p¨ì³�ì¥� � ¨¾µìp¨Ępµc¥p µ�pĨ�²¾ìĨpµ�a Ā³¾ĘĞ j¾ ĀäĨ�jĀ 
ì¨aäb¾Ęp�¾.



Czym jest najem 
okazjonalny?

Podstawa prawna
Wáä¾ĘajĨ¾µĞ ĀìøaĘ� Ĩ 21 
cĨpäĘca 2001 ä. ¾ ¾c�ä¾µ�p áäaĘ 
«¾¨aø¾ä¿Ę ¾äaĨ ¾ Ĩ³�aµ�p 
K¾jp¨ìĀ cĞĘ�«µp�¾

Kto moz�e zawrzec�?
W²aíc�c�p« b�j�cĞ ¾ì¾b� 
��ĨĞcĨµ�, µ�páä¾ĘajĨ�c� 
jĨ�a²a«µ¾íc� �¾ìá¾jaäcĨp¥ Ę 
Ĩa¨äpì�p ĘĞµa¥³¾Ęaµ�a «¾¨a«�

Okres trwania
U³¾Ęa ĨaĘ�päaµa µa cĨaì ¾ĨµacĨ¾µĞ, µ�páäĨp¨äacĨa¥�cĞ 10 «aø

Na¥p³ ¾¨aĨ¥¾µa«µĞ ø¾ ìápc¥a«µa �¾ä³a Ā³¾ĘĞ µa¥³Ā, ¨ø¿äa ja¥p 
Ę²aíc�c�p«¾³ «¾¨a«� ³�pìĨ¨a«µĞc� j¾jaø¨¾Ęp ĨabpĨá�pcĨpµ�a áäaĘµp. Jpìø 
ø¾ ä¾ĨĘ��Ĩaµ�p jpjĞ¨¾Ęaµp ¾ì¾b¾³ ��ĨĞcĨµĞ³, ¨ø¿äp µ�p áä¾ĘajĨ� 
jĨ�a²a«µ¾íc� �¾ìá¾jaäcĨp¥ Ę Ĩa¨äpì�p ĘĞµa¥³Ā «¾¨a«�, a c�c� ĨabpĨá�pcĨĞd 
ìĘ¾¥p �µøpäpìĞ Ę áäĨĞáaj¨Ā áä¾b«p³¿Ę Ĩ µa¥p³c�.



Cechy szczególne umowy 
najmu okazjonalnego

Os�wiadczenie najemcy w formie aktu 
notarialnego
Na¥p³ca á¾jja¥p ì�� p�Ĩp¨Āc¥� � Ĩ¾b¾Ę��ĨĀ¥p j¾ ¾áä¿īµ�pµ�a, 
¾áĀìĨcĨpµ�a � ĘĞjaµ�a «¾¨a«Ā Ę øpä³�µ�p Ęì¨aĨaµĞ³ áäĨpĨ 
Ę²aíc�c�p«a

Wskazanie innego lokalu
Na¥p³ca ³Āì� Ęì¨aĨad �µµĞ «¾¨a«, Ę ¨ø¿äĞ³ ³¾īp 
Ĩa³�pìĨ¨ad Ę áäĨĞáaj¨Ā ĘĞ¨¾µaµ�a p¨ì³�ì¥�

Os�wiadczenie wCas�ciciela lokalu
W²aíc�c�p« «Āb �µµa ¾ì¾ba ³a¥�ca øĞøĀ² áäaĘµĞ j¾ «¾¨a«Ā 
ĘĞäaīa Ĩ�¾j� µa Ĩa³�pìĨ¨aµ�p µa¥p³cĞ Ę Ęì¨aĨaµĞ³ «¾¨a«Ā

D¾ Ā³¾ĘĞ µa¥³Ā ¾¨aĨ¥¾µa«µp�¾ µa«pīĞ Ĩa²�cĨĞd ¨�«¨a ¨«ĀcĨ¾ĘĞc� 
j¾¨Ā³pµø¿Ę, ¨ø¿äp ìøaµ¾Ę�� á¾jìøaĘ� j¾ ì¨ĀøpcĨµp�¾ ĘĞ¨¾µaµ�a 
p¨ì³�ì¥�. W áäĨĞáaj¨Ā ĀøäaøĞ ³¾ī«�Ę¾íc� Ĩa³�pìĨ¨aµ�a Ę «¾¨a«Ā 
Ęì¨aĨaµĞ³ ¥a¨¾ a«øpäµaøĞĘµĞ, µa¥p³ca Ĩ¾b¾Ę��ĨaµĞ ¥pìø Ę øpä³�µ�p 21 jµ� 
j¾ Ęì¨aĨaµ�a µ¾Ęp�¾ «¾¨a«Ā ¾äaĨ j¾ìøaäcĨpµ�a ¾já¾Ę�pjµ�c� ¾íĘ�ajcĨp¶.



ZgCoszenie umowy najmu okazjonalnego

Podpisanie umowy
ZaĘaäc�p Ā³¾ĘĞ µa¥³Ā 
¾¨aĨ¥¾µa«µp�¾ Ĩ ¨¾³á«pøp³ 
ĘĞ³a�aµĞc� j¾¨Ā³pµø¿Ę

Termin 14 dni
W²aíc�c�p« ³a 14 jµ� ¾j ä¾Ĩá¾cĨ�c�a 
µa¥³Ā µa Ĩ�²¾ìĨpµ�p Ā³¾ĘĞ

Urz�d skarbowy
Z�²¾ìĨpµ�p Ā³¾ĘĞ j¾ Ę²aíc�Ęp�¾ 
ĀäĨ�jĀ ì¨aäb¾Ęp�¾

W²aíc�c�p« «¾¨a«Ā ¥pìø Ĩ¾b¾Ę��ĨaµĞ j¾ Ĩ�²¾ìĨpµ�a ĨaĘaäc�a Ā³¾ĘĞ µa¥³Ā ¾¨aĨ¥¾µa«µp�¾ j¾ ĀäĨ�jĀ ì¨aäb¾Ęp�¾ Ę øpä³�µ�p 14 jµ� 
¾j jµ�a ä¾Ĩá¾cĨ�c�a µa¥³Ā. Jpìø ø¾ ¨«ĀcĨ¾ĘĞ p«p³pµø áä¾cpjĀäĞ, bpĨ ¨ø¿äp�¾ Ā³¾Ęa øäac� ìĘ¾¥p ìápc¥a«µp Ęa«¾äĞ áäaĘµp.

N�pĨ�²¾ìĨpµ�p Ā³¾ĘĞ ì¨Āø¨Ā¥p bäa¨�p³ ³¾ī«�Ę¾íc� Ĩaìø¾ì¾Ęaµ�a áäĨpá�ì¿Ę aäø. 19c � aäø. 19j ĀìøaĘĞ, c¾ ¾ĨµacĨa Āøäaø� 
ĀáäaĘµ�p¶ j¾ Āáä¾ìĨcĨ¾µp¥ áä¾cpjĀäĞ p¨ì³�ì¥�.



Skutki niezgCoszenia umowy 
do urz�du skarbowego

Brak moz�liwos�ci egzekwowania praw 
wynajmuj�cego
WĞµa¥³Ā¥�cĞ µ�p b�jĨ�p ³¿�² Ę áp²µ� p�Ĩp¨Ę¾Ęad ìĘ¾�c� áäaĘ 
ĨĘ��ĨaµĞc� Ĩ Ā³¾Ę� µa¥³Ā

Trudnos�ci w uzyskaniu klauzuli wykonalnos�ci
S�j ³¾īp ¾j³¿Ę�d µajaµ�a ¨«aĀĨĀ«� ĘĞ¨¾µa«µ¾íc� µa Ā³¾Ę� � 
¾íĘ�ajcĨpµ�p ¾ á¾jjaµ�Ā ì�� p�Ĩp¨Āc¥�

Koniecznos�c� zapewnienia pomieszczenia 
tymczasowego
Na¥p³ca ³¾īp ī�jad áäĨĞĨµaµ�a ³Ā ĀáäaĘµ�pµ�a j¾ «¾¨a«Ā 
ì¾c¥a«µp�¾ «Āb á¾³�pìĨcĨpµ�a øĞ³cĨaì¾Ęp�¾

Okres ochronny
E¨ì³�ì¥a ³¾ī«�Ęa øĞ«¨¾ á¾Ĩa ¾¨äpìp³ ¾j 1 «�ìø¾áaja j¾ 31 ³aäca 
ä¾¨Ā µaìø�áµp�¾

N�pĨ�²¾ìĨpµ�p Ā³¾ĘĞ µa¥³Ā ¾¨aĨ¥¾µa«µp�¾ j¾ ĀäĨ�jĀ ì¨aäb¾Ęp�¾ µ�pì�p 
Ĩa ì¾b� á¾Ęaīµp ¨¾µìp¨Ępµc¥p. Oáä¿cĨ ĘĞ³�pµ�¾µĞc� á¾ĘĞīp¥, Ę²aíc�c�p« 
³¾īp ä¿Ęµ�pī á¾µ�píd ¾já¾Ę�pjĨ�a«µ¾íd á¾jaø¨¾Ę�, Ę øĞ³ ¨aäĞ 
��µaµì¾Ęp Ĩa µ�pĘ²aíc�Ęp áä¾ĘajĨpµ�p jĨ�a²a«µ¾íc� ĘĞµa¥³Ā.



Skutki umowy najmu 
okazjonalnego w 
post�powaniu egzekucyjnym

WCas�ciwe sformuCowanie z��dania wydania lokalu
Na¥p³ca Ĩ¾b¾Ę��ĨĀ¥p ì�� j¾ "¾áä¿īµ�pµ�a, ¾áĀìĨcĨpµ�a � ĘĞjaµ�a 
«¾¨a«Ā Ę¾«µp�¾ ¾j ¾ì¿b ¾äaĨ äĨpcĨĞ äpáäpĨpµøĀ¥�cĞc� ¥p�¾ áäaĘa"

Uzyskanie klauzuli wykonalnos�ci
W²aíc�c�p« ì¨²aja j¾ ì�jĀ Ęµ�¾ìp¨ ¾ µajaµ�p a¨ø¾Ę� µ¾øaä�a«µp³Ā 
¨«aĀĨĀ«� ĘĞ¨¾µa«µ¾íc�, ¨ø¿ä� ì�j á¾Ę�µ�pµ µajad Ę øpä³�µ�p j¾ 3 
jµ�

Wszcz�cie eksmisji
K¾³¾äµ�¨ ìáäaĘjĨa ³¾ī«�Ę¾íd áäĨp¨Ęaøpä¾Ęaµ�a j²Āīµ�¨a j¾ 
Ęì¨aĨaµp�¾ «¾¨a«Ā «Āb, Ę äaĨ�p bäa¨Ā øa¨�p¥ ³¾ī«�Ę¾íc�, j¾ 
µ¾c«p�¾Ęµ� «Āb ìc�ä¾µ�ì¨a

W²aíc�Ęp ì�¾ä³Ā²¾Ęaµ�p Ĩ¾b¾Ę��Ĩaµ�a µa¥p³cĞ Ę Ā³¾Ę�p µa¥³Ā, 
¾íĘ�ajcĨpµ�Ā ¾ á¾jjaµ�Ā ì�� p�Ĩp¨Āc¥� ¾äaĨ Ę ¨«aĀĨĀ«� ĘĞ¨¾µa«µ¾íc� ¥pìø 
¨«ĀcĨ¾Ęp j«a ìáäaĘµp�¾ áäĨpáä¾ĘajĨpµ�a p¨ì³�ì¥�. Ta¨ ì�¾ä³Ā²¾Ęaµp 
Ĩ¾b¾Ę��Ĩaµ�p Ā²aøĘ�a ¨¾³¾äµ�¨¾Ę� ĘĞ¨¾µaµ�p cĨĞµµ¾íc� � µ�p á¾Ĩ¾ìøaĘ�a 
³�p¥ìca µa Ę�øá«�Ę¾íc� c¾ j¾ µa²¾ī¾µp�¾ ¾b¾Ę��Ĩ¨Ā.



Eksmisja do noclegowni 3 co warto wiedziec�?

U³¾ĘĞ µa¥³Ā ¾¨aĨ¥¾µa«µp�¾ ì� ĘĞ²�cĨ¾µp Ĩ áäĨpá�ì¿Ę j¾øĞcĨ�cĞc� ¾¨äpìĀ ¾c�ä¾µµp�¾. OĨµacĨa ø¾, īp ĘĞµa¥³Ā¥�cĞ ³a áäaĘ¾ 
j¾ p¨ì³�ì¥� µa¥p³cĞ áäĨpĨ ca²Ğ ä¾¨, ä¿Ęµ�pī Ę ¾¨äpì�p ¾j 1 «�ìø¾áaja j¾ 31 ³aäca, ¨ø¿äĞ µ¾ä³a«µ�p ìøaµ¾Ę� ¾¨äpì ¾c�ä¾µµĞ j«a 
ìøaµjaäj¾ĘĞc� Ā³¿Ę µa¥³Ā.

Sprawdzenie prawa do 
lokalu alternatywnego

K¾³¾äµ�¨ ĘpäĞ��¨Ā¥p, cĨĞ 
j²Āīµ�¨ ³a áäaĘ¾ j¾ 

Ĩa³�pìĨ¨�Ęaµ�a Ę «¾¨a«Ā 
Ęì¨aĨaµĞ³ Ę Ā³¾Ę�p

Alternatywne miejsca 
eksmisji

N¾c«p�¾Ęµ�a, ìc�ä¾µ�ì¨¾ «Āb 
�µµa á«ac¿Ę¨a ĨaápĘµ�a¥�ca 

³�p¥ìca µ¾c«p�¾Ęp

Wskazanie przez 
gmin�

P«ac¿Ę¨a ³Āì� bĞd Ęì¨aĨaµa 
áäĨpĨ ¾já¾Ę�pjµ�� �³�µ� 

Ĩ�¾jµ�p Ĩ aäø. 1046 KPC

Brak okresu 
ochronnego

E¨ì³�ì¥a ³¾īp bĞd 
áäĨpáä¾ĘajĨ¾µa áäĨpĨ ca²Ğ 

ä¾¨, ä¿Ęµ�pī Ę ¾¨äpì�p 
Ĩ�³¾ĘĞ³



Podsumowanie korzys�ci z najmu okazjonalnego

PeBne bezpieczen�stwo prawne
PäĨĞ ìáp²µ�pµ�Ā ĘìĨĞìø¨�c� �¾ä³a«µ¾íc�

Przyspieszona procedura eksmisji
SĨĞbìĨp ĀĨĞì¨aµ�p ¨«aĀĨĀ«� ĘĞ¨¾µa«µ¾íc�

Aatwiejsze dochodzenie roszczen�
Za«p�²Ğ cĨĞµìĨ � ¾jìĨ¨¾j¾Ęaµ�a Ĩa Ĩµ�ìĨcĨpµ�a

U³¾Ęa µa¥³Ā ¾¨aĨ¥¾µa«µp�¾ ¥pìø ¨¾äĨĞìøµa j«a ĘĞµa¥³Ā¥�cp�¾, á¾j ĘaäĀµ¨�p³ ìáp²µ�pµ�a ĘìĨĞìø¨�c� �¾ä³a«µ¾íc�. W²aíc�Ę�p 
ìá¾äĨ�jĨ¾µa � ĘĞ¨¾µaµa Ā³¾Ęa áäĨĞìá�pìĨa áä¾cpì ĀĨĞì¨aµ�a ¨«aĀĨĀ«� ĘĞ¨¾µa«µ¾íc�, ì¨äaca ìa³ áä¾cpì p¨ì³�ì¥� ¾äaĨ Ā²aøĘ�a 
j¾c�¾jĨpµ�p Ĩa«p�²p�¾ cĨĞµìĨĀ � ¾jìĨ¨¾j¾Ęaµ�a Ĩa ĨjpĘaìø¾Ęaµ�p «¾¨a«Ā.

K«ĀcĨ¾Ęp ¥pìø ¥pjµa¨ áa³��øaµ�p ¾ Ĩ�²¾ìĨpµ�Ā Ā³¾ĘĞ µa¥³Ā ¾¨aĨ¥¾µa«µp�¾ j¾ ĀäĨ�jĀ ì¨aäb¾Ęp�¾ Ę øpä³�µ�p 14 jµ� ¾j 
ä¾Ĩá¾cĨ�c�a µa¥³Ā, �jĞī bpĨ øp�¾ ¨ä¾¨Ā Ā³¾Ęa øäac� ìĘ¾¥p ìápc¥a«µp Ęa«¾äĞ áäaĘµp.


