Egzekucja z nieruchomosci
- proces | skutkl prawne

Zajecie nieruchomosci stanowi pierwszy etap egzekuciji, ktérego celem jest
pozyskanie mienia do likwidacji wierzytelnosci. Choc¢ zajecie pozbawia
dtuznika prawa do dysponowania mieniem, zazwyczaj pozostawia sie
nieruchomos¢ w jego zarzadzie (art. 931 § 1 k.p.c.).

Dtuznik pozostaje wtascicielem nieruchomosci az do uprawomocnienia sie
postanowienia o przysadzeniu wrasnosci, ponoszgc wszelkie konsekwencje
tego faktu. Dla ochrony intereséw wierzyciela, art. 930 § 1 k.p.c. przewiduje
bezskutecznos¢ rozporzgdzenia nieruchomoscig przez druznika po jej zajeciu.




Wszczecie egzekuc]i z
nieruchomosci

Whniosek wierzyciela

Wierzyciel sktada wniosek o wszczecie egzekucji z konkretne;j
nieruchomosci

Wezwanie dtuznika

HD Komornik wzywa dtuznika do zaptaty dtugu w ciggu dwoch
tygodni

Opis i oszacowanie

@ Po bezskutecznym uptywie terminu komornik przystepuje do
opisu i 0szacowania nieruchomosci



Charakter zajecia
nieruchomosci

Indywidualny charakter KoniecznosC precyzji

Zajecie dotyczy konkretnej Brak doktadnego wskazania

nieruchomosci wskazanej we nieruchomosci skutkuje

wniosku wierzyciela, nie catego wezwaniem do uzupefnienia

majgtku dtuznika wniosku pod rygorem jego
ZwWrotu

Pierwsza czynnosc¢ egzekucyjna

Wezwanie z art. 923 k.p.c. jest zazwyczaj pierwszg czynnoscig w sprawie,

zawierajgca tres¢ tytutu wykonawczego




ermin zaptaty dtugu

Skutki uptywu terminu

Wezwanie do zaptaty Przekroczenie terminu powoduje przystgpienie

Komornik wyznacza dtuznikowi dwutygodniowy komornika do opisu i 0szacowania
termin na sptate zadtuzenia nieruchomosci
1 2 3 4
Charakter terminu Mozliwosc¢ sptaty
Termin jest ustawowy - nie podlega Dtuznik moze sptacic¢ zadtuzenie w trakcie
przedtuzeniu ani przywroceniu catego postepowania, az do momentu

sprzedazy nieruchomosci



Umorzenie egzekucji

Pokrycie kosztow

[%] Uregulowanie kosztow postepowania
egzekucyjnego
Sptata zadtuzenia
Dtuznik lub inna osoba sptaca catosé
dtugu
Decyzja komornika

Komornik umarza egzekucje na

N

podstawie art. 981 k.p.c.

Umorzenie egzekucji nastepuje, gdy dtuznik sptaci swoj dtug wraz z kosztami postepowania do momentu zamkniecia przetargu. Co
istotne, sptaty moze dokonac nie tylko sam dtuznik, ale réwniez dowolna osoba trzecia, np. spokrewniona czy zaprzyjazniona z

dtuznikiem.



Zakres stosowania przepisOow o egzekucji z
nieruchomosci

Nieruchomosci 6

Egzekucja moze by¢ prowadzona z catej nieruchomosci

Prawa uzytkowania wieczystego (O

Przepisy stosuje sie rowniez do tego prawa

Utamkowe czesci nieruchomosci

Mozliwa egzekucja z udziatu w nieruchomosci

Lokale mieszkalne i spotdzielcze

Egzekucja obejmuje lokale stanowigce odrebng wtasnosc
oraz spotdzielcze wrasnosciowe prawa do lokalu



Tryby egzekucji z nieruchomosci

Tryb zwykty

Regulowany art. 921-1013 k.p.c.

Moze by¢ stosowany do wszystkich rodzajéw nieruchomosci
Obejmuje bardziej rozbudowang procedure

Stosowany rowniez do nieruchomosci, ktére mogtyby podlegac
trybowi uproszczonemu

Tryb uproszczony
Regulowany art. 10131-10136 k.p.c.

Stosowany do:

e Niezabudowanych nieruchomosci gruntowych

e Nieruchomosci z budynkiem mieszkalnym lub uzytkowym
bez zawiadomienia o zakonczeniu budowy

e Nieruchomosci bez wniosku o udzielenie zezwolenia na
uzytkowanie



Cel | Istota egzekucjl z nileruchomosci

Zaspokojenie wierzyciela

éIé Ostateczny cel postepowania

Sprzedaz nieruchomaosci

Kluczowy etap realizacji wierzytelnosci

Zajecie 1 opis nieruchomosci

[

Podstawa do dalszych dziatan egzekucyjnych

Przepisy regulujgce egzekucje z nieruchomosci (art. 921-1013 oraz 10131-10136 k.p.c.) dotycza przymusowego zaspokojenia roszczen
pienieznych wierzyciela z majgtku dtuznika okreslanego jako nieruchomosc. Proces ten ma charakter stopniowy, rozpoczynajac od
zajecia, poprzez opis i 0szacowanie, az do sprzedazy i zaspokojenia wierzyciela.



